PAULE - PLU Bilan de la concertation

Bilan des actions menées dans le cadre de la concertation :

+ Réunions publiques : Affichage en mairie en plus des informations dans la presse

e Le 18 juin 2012 : présentation du Diagnostic et du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables

e Le6février 2017 : présentation de la traduction réglementaire du projet communal

+ Edition d’articles dans le bulletin municipal traitant de I’élaboration du PLU :

e 2016
e 2013
o 2012
e 2010

7

+ Edition d’articles traitant de I'élaboration du PLU :
o Article dans le journal Ouest-France le 19 septembre 2015
o Article dans le journal Télégramme le 27 janvier 2017
e Article dans le journal Télégramme le 9 février 2017
o Article dans le journal Ouest-France le 30 janvier 2017
+ Panneaux de concertation:
¢ Un panneau affiché en mairie expliquant la procédure d'élaboration du PLU
¢ Un panneau affiché en mairie présentant le diagnostic territorial
Un panneau affiché en mairie présentant le PADD
¢ Un panneau affiché en mairie expliquant la traduction réglementaire du PLU

+ PADD débattu en conseil municipal le 13 mars 2012 puis le 25 juin 2015
+ Réunion de présentation aux Personnes Publiques Associées :
e Diagnostic et PADD : 23 Janvier 2012

e Projet avant arrét: 19 décembre 2016

+ Mise a disposition d’une boite a idée
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PAULE - PLU Bilan de la concertation

Bilan des apports de la concertation :

e Réunions publiques

Développement économique :

Question : interrogation sur la possibilité de prévoir des développements économiques

Réponse : les élus ont fait le choix de prévoir une zone d'extension économique en limite communale en lien
avec la CCKB

Impact sur le PLU : définition d'une zone 2AUY au PLU

Centre-bourg :
Question : interrogation sur le devenir du batiment en ruine dans le centre-bourg qui nuit a I'image de Paule

Réponse : les élus expliquent qu'il s'agit du domaine privé donc il nest pas possible de prendre un arrété de
péril tant qu'il n'y a pas de risque sur le domaine public
Impact sur le PLU : définition d'une OAP sur la dent creuse a proximité

Centre-bourg :
Question : interrogation sur la délimitation des zones urbaines

Réponse: il s'agit des espaces déja urbanisés et desservis par les réseaux. Les zones urbaines n‘ont été
définies que dans le centre-bourg, suite aux avis des personnes publiques associées sur le projet de PLU. I
s'agit de conforter la centralité pour permettre le maintien des équipements, limiter les distances de
déplacements...

Impact sur le PLU : définition de zones urbaines sur le centre bourg et classement des autres espaces ruraux
en zone agricoles A, naturelles et forestiéres N. dans ces zones, sont autorisées I'évolution des batiments
d’habitation existants (extension des constructions et annexes).

Logement de fonction agricole :

Question : interrogation sur le nombre de logements de fonction autorisés par exploitation

Réponse: un seul logement de fonction est autorisé pour encourager la reprise de l'ensemble de
I'exploitation, éviter le mitage de I'urbanisation au sein des espaces agricoles et les conflits d'usage entre
agriculteurs et tiers

Impact sur le PLU : définition d'une regle précise dans le réglement des zones agricoles A

Instruction des autorisations d’'urbanisme :

Question : interrogation sur le transfert de compétence urbanisme

Réponse: Les autorisations d'urbanisme vont étre instruites par Guingamp-Paimpol Armor-Argoat
Agglomération apres I'approbation du PLU

e Registre / boite a idée

Une boite a idée a été installée en mairie des le lancement des études du PLU. Elle n'a pas été
alimentée.
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Délibérations
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PAULE - PLU Bilan de la concertation
COMMUNE DE PALLE
DELTEERATION DU CONSEIL MUNICTFAL
Dioie de convocation L'an deux malle newl, le seize septembre & vingt heures inmbe, e ol
B/C92E09 Municipal, legalernent convogué, 8*gal rduni en séance poublique sous la présidence
! de M. Patrick LITEQUR, Maires,
2008 Ftalent présents : MM BOUGUENNES, Adjoint.

) ) Mletes LE BORGNE, LE GUENMNEC, WESSIER, CORML
T“—'i'-ﬂlli!ﬂ-'k-l_mm-m LE DOUCEN, DANIEL, M LE RO, KERLIR, GUY DN,
Saheie - 15 MARSAUK,
préssnns: 12
votmnty - 13 Absents B Ywes LE GUERMN [axcusé) doane procuraiion 4 7, Lijeour

M. LE BORGNE, HOPPS [excuses)
Secrétalre de séanes ; Madame Marie VESSIER
ORIET - Elaborstion | Monsieur e Maire expose que élaboration d'ur Flan Lecal &' Utbanisme aurait
a'un plan locsl | un intdedt dvident pour wme bonee gestion du dévelcppement comenueal, Les
d'urbanisme prineipius objectifs 4 atteindse sont :

o Oepaniser ol malinser |"urbarasation

o  Une pelae en compbe globale des déments du paysage

« Prarsuivre la ddmarche de développement dumable déjd engngée sur la
COOUTIUGE

[ informe le comgetl musmicipal que les dépenses relatives aux études & 4
I"établimeement des dociements d'urbanisme seranl compensées par une part de la
Diotatian Générale de Décentalisation (0,001} alloose par ['Elat

Le Maire précise que cette éaborstion et preserits par délibdmtien du eonssil
municipal, Cette difibération précise également les modalisds de concenation
prévies & Camiele LI00-2 du Code de ["Urbanisme. Elbe fait |'objet, pendant un
mals, d'an affichage en malee of menlion es eit insénde, en clracténes apmanmis
dans un journal diffasé dans le déparement.

Les services de I'El=t sont aszacids & ['élaboration du PLL & Minitiative de bMaire
our & la demande dio Préfet conformnéEment & Mamicle L 1137 du Code de
I"Lichanisme.

Les pemsannes publiques awtres que "Bzl assncides 4 "faboration du PLL sont 1a
Réglon, le Département, |'Etablissement Poblle de Ceopération Interonmmanale
en charge du Schéma de Cobdrence Territoczale, fa Chambre de Commerce &
d"Industrie, la Charnbre d"Agriculture et la Chambre des Métiers. Ces persoanes
publigues dojvent &res consultées A leur demande ou cours de T'élabaration du
PLLL

Le Maire souligoe gu'il en est de méme pour les Maires des communes voisings ot
pour bes Présidents des Etablissements Publics de Coopératiom Inbercommursle
directement intéressds,
Les commiuses volsines sont bes salvasies -
# Plavin
# Le Moustolr
* Lengonnet
» Glomel
» Maifl-Carhaix
Lew Ensbligsemenin Publics de Coopiration Intercommusnaly seal bas suivants !
& Comemumauté de Communes du Kreiz Breizh
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PAULE - PLU

Bilan de la concertation

Par conséguent, |"engagement de taute prochfure d*élaboration du PLU est subordonng & e
délibération que l= conset] manicipal est m-'!;rlh'llj:t-' angeand h,

A prizg
T

?.

avolr entencs |'expesé de Mongieur le Maire et délinérs, le conseil municipal décide

D presczire |dlaborstion d'un plan tocal d'urbanisme sur | *ensemnble du seritaire
communal pour :'l:'-l:l::'d.l't 417% phjech fs presenibi ci-dessus,

D¢ corsulier les persarmes publiques autres que 1" Ett ainsi que les dakres des
communes limitrophes e les Présidents des Ecablisssments publics do coopération
imtercommanale & chaque fois gu'ils en fervrit lo demande au caurs de 1'élabesaton da
PLU confarmeément & Dartiele L 123-8 da Code de 'Urbanisme

[he soumettee pendant toute La durée de |"élaboration du PLUY, be projet & la
concertation des hahimnts, des associaticed ot das auires persanses conceméss dom
|5 représentants do la profession agricele selon les modalizés suivantes :

o Unavis d'information sera publié dans Le presse, invitant towtes les persanses
intéressées A se rendre en mairie od e projer sera mis & la dispasition du public
gves ug registee d'observabions

o L avis duns la presse précisera e jours & heures ol ce dassier seromis 4 la
dispasition du public

o Unoavis d'icformeton sem publié dans la poasss invitant toutes ke personnes
insEresséss A participer sux réunions publiques qui seront arganisées.

= Une informaton régaliére dand le bulletin municipel

o Une beite & idée sara miss 4 la dispositon du pablic en maiste jesqu’h Parré
du privjet.

De demander, conformément & artiele L 121-7 du Code de |'Urhanisme, qo= les
services de la Direction Départernentale d¢ "Equipement et de 1" Agriculnae spient
mis gratuiternént & 1 disposition de la sommune pour |"assister et la coaseilier dans ke
lancement de Ia procédure d'élaboration du PLU et lors de la consaltation préalable au
choix du cabinet d"#nxdes qul en sem cherge.

De donner sutorisation au Malse pour signer tout cockral, avenant ou conventzon de
prestation ow de service concernant | élaboration du PLUL

De solliciter de I"Etat une part de la dotation générale de décentraliaation pour
compenser Ls charge financiére de 1a commune correspondant i 'éaboration du PLU

La présenite délibération sers transmise & ©

=]
=1
=1

M. Le Sous-Fréfet de L arroodissement de Guingamp
Messieurs bes Présidents du Conseil Général et Régional
Messieurs les Présicdents de la Chambee de Commerce et d 'Tndustrie, de la Chambre

des Mldsiers ¢t de la Chambre d” Agriculture

La présente délibératioa fiern ['objet d’un affichage en Mairie duramt mais ef d"une menbon
dans un journal diffusé dans le Départemnent des Cites d” Armaor.

Rendy ERECUlDire apres
Hﬂﬂ“ﬁlm;l;l" 20 Sk H.Hm:hﬂ
Lﬁ'ﬁsf’f&ﬂig M

=

QUARTA | URBA | PLU | 60395U



PAULE - PLU Bilan de la concertation

’ COMMMUNE DE PALILE HH 2R I

DELIBERATION DU COMSEIL MUNICTFAL

Date de convocalion | L'an deux milke douge, le teze mars a vingl heuras, le Conseil Municipal,
Z mars 2012 lsgalement corvague, a'est réunl en séance publque sous |a présdance de M.
Dabe o affichags Patrick LIJEOLUR, Maire.

& mars 2012 Elalant présents - MM BOUGLENMEC, LE BORGNE, Adaints

Mombre de mamaras Bmes LE GUEKMES. DAMIEL, WESSIER,

BN EwerscE | 14 M KERLIR, LE ROUE, HOPPS

présens B

wilBmis 4 Abgenis Mme Le Doucen (excuséa), M. Le Guem (exmusé] Mme

Commu [axcusts) M Guyan, Marsauxs,

$acritains de séance - Madame Mare VESSIER
DBJET Plan Lacal | Monsiew Le Maire rappelle au consail municipal sa dlibération en date du

d'Urbaniame 18 septembre 2009 prescrivant [&laborafion d'un plan losal d'urbanisme sur
Dréibad 5_|.rh!¢ lansamibla du terrilaire comimunal

arentahors ou

PADD Morsieur Le Maire précise & 'assemblée gue laricle L 123-8 ¢u Code de

I'urtanisme précise qu'un débat doit avolr leu au sein du conseil Municipal
gur les orientations générales du  projet d'amenagement &l de
développamant durablas (PADD)

Le PADD dafinit lee crantations of les objeciilz de la commune an matisne
d'urbanisrme, 4'aménagemant et de développemant durables. Il explicite les
choix an rafitre daffectation des sobs et dorganisation de lespace
communal & Mhosizon de 10 4 15 ans.

Au fravers de son Projet 4 Aménagement ot de Développement Durables, la
cammuna de Pauke alfiche done ea volonia

- D'organiser Tamiwee de nouvelles populations en répondant aux besoins
des populabons actuelies,

- DYasswrer une maltnse spatiale dans une logique d'économie d'espace,

- D mantenir 1 développer le fissy éoonomigque lpcal,

- Dz prétsaneer &l amébonar e cadre de vie dés habilans,

- De préservar &t mattre en valeur ke palrimaoine naturel g 3 l'eau, aux
bolsemeants aingi qu'zux espaces natureks,

- IYintégrer au projet communal une démarche de développement durabde

Mme Delphine Rouxel, Urbaniste au Cabinet D21 Bétali, expose au conseil
le eontenu du PADD

Un point en particulier a fait débat. 1l e'agid du choix du ou des hamesux gul
pourraent &lre densifiés. Le hameay de « La Pe @ 8 étd dans un premier
temps chosi notamment en raison de $a proximité de la RN 164 of de
I'absance d'explofation agricole. En revanche ks nuisances sonomes lides a
la circulation routigre peuvent aver un effel dissuasil pour de potentiels
BCOUSTEUrS.
Guant au hameau de « Roz Ar Gall = situé en bordure de Vancienne RN
1E4, Il présente, du painl de yue des &lus, des atouts non négigeables |

o Fabsence dexploitation agricole,

o une vue panorarmique sur le canal de Nantes a Brast,

o une topographia pentus qui ne permed pas e metire en valeur l22

hefres agncoles,

o la proximibé des réseaux {voirie, dlectrique, eau potable, thldphone)
Ce hameau pourrait &tre cuvaert @ Turbanisation &l permettrait ainsi une offre
foncifire varise et sitractive compte termy de b conigurabon das lisux.
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PAULE - PLU Bilan de la concertation

Draubre pan, le conseil municipal a réaffimeé sa volonbé de maintenic i@ Zone
d'activilds cormmunautaire Faule-Plwvin & la fois powr Mnbéadt de sa situation
gt powr une siralégie de développemant économique orientée vers e
dévaloppement af l'installation SEntreprises artisanales ou novalrices.

Le Conseil municipal
v Prend acte de |a présantation effeciive du projet de Flan
d'Amenagament et da Développement Durables et de la tenue dun
débat au gain du Conasil municipal,

Le Maire,
P, LIJEDA.

Fandu axéouicine apris
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PAULE - PLU Bilan de la concertation

COMMUNE DE PAULE 2015-020

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

Date de convocation I.’an deux mille quinze, le vingt-cing juin & vingt heures trente, le Conseil Municipal,
17 juin 2015 légalement convoqué, s’ est réuni en séance publique sous la présidence de M. Patrick
Date d’affichage : LIJEQOUR, Maire.

17 juin 2015 Etaient présents : M. LE GUERN, Mme LE GUENNEC, M. LE ROUX, Adjoints.
Nombre de membres en Mmes GUILLERM, DANIEL, MILOT

exercice : 15 CORNU, MM. LE BORGNE, SPARFEL, KERLIR

présents ; 11

votants @ {1 Absents : Mmes JEGOUIC, LE BARON, HOUSSIER (excusées)

M. BOUGUENNEC

Secrétaire de séance : Madame Isabelle Cornu

OBJET: Plan Local
d’Urbanisme Monsicur Le Maire rappelle 4 1’assemblée la délibération du 13 mars 2012 relative au
Débat sur les | débat sur les orientations du PADD du Plan Local d"Urbanisme.

orientations du PADD
Afin de prendre en compte les évolutions issues des lois ALUR et LAAAF, les
orientations du PADD initial ont été légérement modifiées.

Monsieur le Maire expose au conseil municipal le contenu du PADD qui explicite les
choix en matiére d’affectation des sols et d’organisation de Iespace communal a
’horizon 2025.

le projet de développement urbain se concentre sur le centre-bourg et ne prévoit plus
de densification sur les hameaux de 1a Pie et de Roz Ar Gall, en cohérence avec la loi
ALUR.

En outre, les prévisions démographiques et les besoins en logements ont été
actualisés.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré :

v Prend acte de la présentation effective du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables et de la tenue d’un débat au sein du conseil
municipal.

Rendu exécutoire aprés
transmission en Sous Préfecture

Le %?/é/@’ Le Malre
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Compte-rendu reunion PPA
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PAULE - PLU Bilan de la concertation

COMMUNE DE PAULE

Compte-rendu de laréunion n° 9
Elaboration du PLU — Réunion PPA de présentation
23 Janvier 2012

BETALI

Présents :

M. LIJEOUR Patrick, Maire de Paule,

M. LE GUERN Yves, Adjoint,

M. GUYON Gilbert, Adjoint

M. LE BORGNE Gildas, Adjoint,

M. BOUGUENNEC Michel, Adjoint,

Mme TRENVOUEZ Ghislaine, Secrétaire de Mairie,

M. HOUEL, représentant local de la Chambre d’Agriculture 22,

M. GUEMAS, Développement Economique de la CCKB,

M. BELEORGEY, CAUE 22,

Mme Anne Marie MOYON, DDTM 22, Planification

Mme Catherine BAUDET, Chambre d’agriculture 22,

Mme HUBY Maryvonne, DTTM 22, Unité Territoriale de Rostrenen.
Mile ROUXEL Delphine, Chef de projet, Bureau d’études D2L BETALI.

Excusés :

Mme QUERO Service Territorial de I’Architecture et du Patrimoine,
Conseil Général Cotes d’Armor.

Le but de cette réunion était de présenter le PADD aux Personnes Publiques Associées.
Mile Delphine ROUXEL a tout d’abord présenté les grands axes du PADD.

Certains points de la présentation ont fait débat :

Concernant la problématique des logements vacants, Mme MOYON a indiqué qu’il fallait essayer
d’agir sur ces batiments étant donné que ces derniers sont aussi considérés comme un potentiel
foncier disponible. Elle a ajouté que la Commission Départementale de Consommation des Espaces
Agricoles était trés attentive a ces questions.

Delphine ROUXEL a indiqué que ces problématiques n’étaient pas seulement propres a Paule mais
aussi a la CCKB a plus large échelle.

Mr GUEMAS a évoqué la derniere OPAH qui avait été mise en place. Il indique que la CCKB pourrait
éventuellement traiter & nouveau de ce sujet sur des politiques publiques spécifiques. Un débat sur le
prét a taux zéro uniquement délivré sur de I'habitat neuf s’est engagé. En effet, cette nouvelle
disposition ne permet pas de favoriser I'accession a la propriété sur ce type de bien.

Mme BAUDET a interrogé les €lus concernant la prise en compte dans le calcul du besoin en
logement du potentiel de rénovation Delphine ROUXEL a indiqué que le nhombre de ces logements
étaient difficilement estimables. Cependant, elle a indiqué que la volonté de la collectivité était de
favoriser les rénovations plutét que les constructions neuves, c’est pourquoi une seule zone de
hameau présente des parties constructibles dans le projet communal présenté.
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Mme BAUDET a interrogé les élus concernant le maintien de la régle des 100m autour de
I'exploitation au Nord du centre bourg. Les élus ont indiqué que cette contrainte avait été prise en
compte. Elle s’est de plus interrogée sur la délivrance d’un certificat d’'urbanisme sur la partie la plus
Ouest de I'exploitation. Mr Le Maire a indiqué que ce certificat d’'urbanisme favorisait la densification
de ce secteur. Il a expliqgué qu’il ne comprenait pas pourquoi ce CU posait des problémes étant donné
la nature non agricole du terrain et que cela revenait a densifier.

Mme HUBY a expliqgué que la délivrance de ce CU pourrait faire « jurisprudence » par rapport a ce
genre de cas. Elle a expliqué qu'il fallait anticiper la mise en place du PLU. Mr Le Maire s’est interrogé
sur le fait d’anticiper une mise en application du PLU avant méme que le document soit approuvé.
Mme HUBY a indiqué qu’il pourrait y avoir des remarques des habitants sur le fait que certains ont pu
obtenir des autorisations de construire juste avant le PLU. De plus, elle a soulevé la problématique
d’accorder un certificat d’'urbanisme maintenant. En effet, si le permis de construire n’est déposé avant
larrét du PLU, il faudra que le zonage affiche une zone constructible.

Concernant la question des hameaux, Delphine ROUXEL a rappelé que seul le hameau de la Pie
présenterait des projets de constructions neuves. Les autres hameaux conserveront uniquement des
possibilités de rénovation et d’extension mais sans construction neuve. Mme MOYON s’est interrogé
sur le fait que ce hameau soit réellement pertinent a développer étant donné les nuisances de bruit dd
a la proximité de la RN 164. Elle a indiqué que les parcelles décrites dans le projet n’étaient pas
réellement des dents creuses. Delphine ROUXEL a indiqué que ces terrains n’étaient pas cultivés,
ainsi I'impact sur les zones agricoles resterait moindre. Un élu a interrogé Mme MOYON sur la
possibilité
de
construire
sur la
parcelle
n°34
située en
extension
du lieudit
de la Pie.

Mme MOYON a indiqué que cette parcelle était en extension et qu'il serait difficile de justifier pourquoi
celle-ci et pas une autre. Elle a d’ailleurs rappelé que le PLU de la commune allait devoir passer
devant la commission départementale de consommation des espaces agricoles. Cette derniere
pourrait donner un avis défavorable sur ce point étant donné que cela revient a faire de l'urbanisation
en linéaire, ce qu’il faut absolument éviter.
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Un débat s’est également porté entre les élus et Mme HUBY concernant des demandes de certificats
d’'urbanisme en cours. Le cas du CU de Roz Ar Gall a été soulevé. Mme HUBY a indiqué qu’il serait
préférable que les élus mettent en place un sursis a statuer.

La question de la zone d’activités a de méme été évoquée. En effet, Mme BAUDET a interrogé Mr
GUEMAS et les élus de la commune sur le potentiel déja existant sur le territoire de la CCKB. Mr
GUEMAS a indiqué que cette zone d’activités pourrait accueillir un artisan ou au contraire étre mise
en place avec un projet spécifique qui ne trouverait pas sa place sur les autres zones de la CCKB
(photovoltaique, méthanisation...). Mme BAUDET et Mme MOYON ont indiqué que linscription de
cette zone au sein du projet de PLU risquait de faire débat voire méme d’aboutir a un avis
défavorable.

Mme HUBY a précisé qu'il fallait arréter de mettre en place des zones d’activités sur toutes les
communes. La question de l'action de la commune de PLEVIN a été soulevé étant donné que leur
PLU est aussi en cours d’élaboration.

Pour conclure, Delphine ROUXEL a attiré I'attention des élus sur le fait que la Mairie va devoir
soutenir ce projet dans le cadre de son PLU et qu'il sera nécessaire de justifier au maximum son
inscription dans le PLU.

Le groupe d’élus ont indiqué qu'il fallait porter ce projet jusqu’au bout.

Delphine ROUXEL a indiqué a la commune qu’il fallait programmer un conseil municipal pour discuter
du PADD et programmer la premiére réunion publique.

La prochaine réunion aura lieu le 23 janvier 2012 a 14h00 : Reste a programmer.
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COMMUNE DE PAULE
Compte-rendu de laréunion n°29
Elaboration du PLU

QUARTA 19 décembre 2016

Présents :

M. LIJEOUR Patrick, Maire de Paule

Mme TRENVOUEZ Ghislaine, Secrétaire de Mairie
M. LE GUERN, Adjoint

M. LE RAVOL, adjoint

M. LE BORGNE, Conseiller Municipal

M. BADE, SAGE Aulne
Mme JUBY, DDTM22

Mme SEVIN Claire, Urbaniste, Quarta

Absents excuseés :

Mme ANDRE, ABF

M. HOUEL

Mme TELLIER

M. CAIGNEC

M. BELORGEY Bernard, CAUE 22
Mme LE NOUVEL

L’'objet de la réunion est de présenter le projet de PLU aux personnes publiques associées
(PPA).

La réunion s’appuie sur une projection jointe au présent compte-rendu.
Le présent compte-rendu expose une synthése des échanges ayant eu lieu au cours de la
réunion.

Mme HUBY explique que Mme TELLIER fera part de ses remarques par mail.

Prévisions

Mme HUBY indique que les choix de croissance démographiques pourraient étre davantage
justifiés en précisant les évolutions démographiques récentes.

> le rapport de présentation sera complété.

Zone 2AUY

Mme HUBY indique que la définition de cette zone doit étre justifiée au niveau
intercommunal (projets en cours, remplissage des zones existantes,...).

M. le Maire explique que plusieurs réunions devaient étre organisées mais ont été annulées.
Les terres, a la propriété de la CCKB, sont louées a des agriculteurs.
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Captage du Minez Du
Mme HUBY indique qu’il faudra vérifier que les 3 captages seront bien sur le plan des
servitudes. Elle préconise de joindre les arrétés préfectoraux.

Bocage
M. BADE s’interroge sur une éventuelle confusion entre la procédure de déclaration

préalable et 'autorisation mentionnée dans les dispositions générales du réglement.

Mme HUBY explique que les 2 mentions ne sont pas contradictoires.

Mme SEVIN fait part des remarques du SAGE Blavet qui souhaite imposer les
compensations en cas de destruction de haie.

M. BADE indique que le SAGE Aulne ne I'impose pas.

Se pose la question de la compatibilité des reglements de SAGE entre eux.

Le SAGE Aulne représentant une plus grande partie du territoire, il serait justifié de le
prendre davantage en compte.

> La carte des haies tenant compte des enjeux environnementaux sera ajoutée en annexe
du PLU et dans le rapport de présentation. Le réglement précisera que les mesures
compensatoires seront définies en fonction des enjeux en place et du projet envisagé.

Zones humides

M. BADE alerte sur la notion de « travaux d’intérét collectifs » qui semble trop large. Il
préfere la notion « d’intérét général » qui est plus restrictive.

Mme HUBY rappelle que la régle est définie dans les zones naturelles Nzh qui ne permettent
gue des aménagements légers strictement limités.

Mme SEVIN fait part de la demande du SAGE Blavet sur les zones humides remarquables
sur lesquelles est demandée une interdiction de planter. La régle semble difficilement
applicable dans un réglement de PLU.

M. BADE rappelle que les dispositions générales du réglement prévoient déja l'interdiction
de « Boisements susceptibles de remettre en cause les particularités écologiques de la
zone ».

> il ne semble pas justifier d’ajouter un secteur spécifique sur ces zones humides
remarquables.

Mme SEVIN fait part de la demande du SAGE Blavet de supprimer la trame bleue du zonage
qui fait doublon avec les zones Nzh.
> la commune souhaite garder la trame. Le réglement précisera la double indication.

OAP

Mme HUBY indique que le rapport de présentation n’indique pas d’hypothése
d’aménagement sur Croas Ty Nevez.

> ce point sera ajouté.

Documents graphiques

Mme HUBY fait part d’'une difficulté de lisibilité des changements de destination sur le
zonage.

> ce point sera modifié.

Mme HUBY indique que les marges de recul semblent inexactes dans le réglement
notamment en ce qui concerne la RN.
> ce point sera vérifié par le BE.
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Zones AetN
Le nombre total d’'annexe (2) sera défini sur 'ensemble de 'unité fonciére pour davantage de
clarté de laregle.

Caravanes

Mme HUBY alerte les élus sur le fait qu’il n’est pas légal d’autoriser un logement en
caravane sans assainissement. Il ne peut donc pas étre autorisé « s'il est lié a un permis de
construire en cours et durant la période des travaux des constructions autorisées et
n’excédant pas 24 mois, a compter de I'obtention de l'autorisation du permis de construire ».
> ce point sera supprimé du reglement.

Planning prévisionnel

Réunions a venir :
- 6 février 2017 : réunion publique
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Panneaux de concertation
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PAULE

Plan Local d’Urbanisme

Qu’est ce que le Plan Local d’Urbanisme ?

Pour quel usage ?

C’est un document écrit et graphique dans lequel le conseil municipal donne :

- les orientations de développement de la commune

- les régles de construction s’appliquant aux constructions et aux activités

Il définit les modalités de développement de la commune dans les 10 ans a venir
et précise les programmes d'aménagement.

Qu’est-ce qu'il contient ?

1 - Un diagnostic retranscrit dans le rapport de présentation

2 - Des objectifs : c’est le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PAD.D.)

3 - Les orientations d'aménagement et de programmation sur certains secteurs

4 - Des plans de zonage : ils déterminent differentes natures de zones sur
la commune

5 - Un réglement : il fixe les regles s’appliquant a chacune des zones

D_/
s/

D2L

BETALI

QUARTA | URBA | PLU | 60395U



PAULE - PLU Bilan de la concertation

PAULE

Plan Local d’Urbanisme - Diagnostic

-
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'emog Depuis ces demiéres années, la commune connait une croissance démographique positive contrairement & I'ensemble de la
La d Communauté de Communes de Kreiz Breizh.
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La population active totale représente en 2008, prés de 74,2% de la population (comprise entre 15 et 64 ans)

Statutde la ulation - économie Evolution des migrations pendulaires
pop "m P En comparaison :
- Communauté de Communes : 68,9%

- Département des Cétes d'Armor : 70,7%

IEEEERERREE

Paule est aujourd’hui une commune déve-
loppant encore de nombreux emplois. En
1999, environ 34% des actifs travaillaient
et vivaient a Paule. Aujourdhui, on note
une légére baisse a hauteur de 27,6%, cela
démontre le dynamisme de la commune.

Les résidences principales représentent 71,8% du
parc immobilier total en 2008.

Les résidences secondaires représentent 18,8%
du parc immobilier. Depuis 1990, les effectifs sont
en constante augmentation

Le taux de logements vacants se stabilise au-
jourd’hui autour de 40 unités. Un parc immobilier
a besoin de logements vacants pour fonctionner et
accueillir de nouveaux amivants.

La commune de Paule posséde un riche patrimoine
aussi bien archéologique qu'architectural. Environ
50 sites archéologigues ont &té recensés sur le terri-
toire comprenant des degrés de protection différents.
Parmis les plus protégés, on recense un tumulus et
une nécropole au lieu dit de kergroaz, un aqueduc
romain au lieu dit La Pie...

De méme, de nombreux batiments ont été identifiés
au titre des Monuments Historiques, on recense no-
tamment la chapelle de Lansalun, le calvaire adja-
cent a celle-ci, le tunnel de Kervoaguel....
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Le PADD
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PAULE

Plan Local d’Urbanisme

Qu'est-ce que le Projet d'Aménagement et de Développement Durables ?

Le Projet d'’Aménagement et de Développement Durables définit les grandes orientations d'aménagement et d'urbanisme retenues pour I'ensemble
de la commune . La constitution du PADD s'appuie sur les enjeux énoncés lors du diagnostic réalisé précédemment. Le PADD énonce les objectifs dé-

battus en Conseil Municipal.

Le PADD est le document le plus important du PLU qui permet de définir une stratégie de développement et un projet politique. Il doit s'axer au-

tour d'une dy de dével durable.

PP

C'est le document qui permet d'aboutir au plan de zonage de la commune et aux régles qui sy appliqueront.

Quelles orientations pour la commune de Paule?

Syntheése cartographique

MAEL -
CARHAIX

LE MOUSTOIR RD 11

RN 164
Ancienne RN 164

RD 85

PLEVIN RD 3

GLOMEL

LANGONNET

Conforter en priorité la zone du centre bourg
Espaces non bdtis a exploiter

Développer la zone d'activités

Préserver et protéger la trame bleue

Préserver et protéger la trame verte

Sauvegarder les sites archéologiques majeurs

Préserver les terres agricoles et maintenir les exploitations

Axe routier majeur
Routes départementales

Mettre en valeur et sécuriser les entrées de bourg

Préserver, conserver et limiter les impacts sur la zone
Natura 2000

i-}]

Organiser |'arrivée de nouvelles populations tout
en répondant aux besoins des populations ac-
tuelles.

La commune a fait le choix d'une évolution raisonnée et mai-
trisée de la population en organisant un développement équi-
libré et cohérent. Afin de préserver un certain dynamisme,
la municipalité souhaite diversifier son offre en logements
en terme de typologies de forme urbaines et en terme de
destination des logements pour répondre aux besoins de la
population tout au long de son parcours résidentiel.

Assurer une maitrise spatiale dans une logique
d'économie d'espace

La municipalité souhaite cadrer son développement en axant
son urbanisation au sein du centre bourg et sur la ceinture la
plus proche de l'urbanisation actuelle. Elle a pour objectif de
renforcer les zones urbanisées au sein du centre bourg en
densifiant certaines zones et les nouvelles opérations d'amé-
nagement, de programmer des opérations d'ensemble sur
la ceinture la plus proche de l'urbanisation actuelle. ET ce,
dans le but de limiter la consommation d'espace en dehors du
centre bourg, de protéger et préserver la trame verte.

Maintenir et développer le tissu économique local

La commune souhaite maintenir et pérenniser l'activité agri-
cole sur la commune, cette activité traditionnelle est une
source de richesse d'entretien du paysage et des espaces
naturels. Afin de conforter son attractivité et son économie
locale, la municipalité souhaite encourager le maintien et I'im-
plantation de nouveaux commerces et services de proximité
dans le centre bourg.

De plus, pour pouvoir générer des emplois locaux en permet-
tant a de petits artisans de se développer, la municipalité
veut renforcer l'attractivité de la zone d'activités de Paule-
Plévin.

Préserver et améliorer le cadre de vie des ha-
bitants

Lamunicipalité désire poursuivre le développement et le main-
tien des équipements existants afin de renforcer l'image de
la commune, d'éviter de devenir une commune dite «commune
dortoirs et de limiter les déplacements pendulaires.

Elle souhaite aussi développer et renforcer les systémes de
circulations douces et raisonnées pour offrir un cadre de vie

agréable et sécurisé a ses habitants.

Préserver et mettre en valeur le patrimoine na-
turel lié a I'eau, aux boisements ainsi qu'aux es-
paces naturels

Afin de limiter 'impact sur la zone Natura 2000, la diversité
des milieux et des paysages de Paule, la municipalité souhaite
développer une urbanisation en lien avec les zones naturelles
dintéret. ET ce, en protégeant les trois zones de captage
d'eau et les zones humides.

QUARTA | URBA | PLU | 60395U
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Quelles sont les différentes zones réglementaires
délimitées sur la commune ?

Les documents graphiques du PLU en quelques mots

Le plan local d’urbanisme par son réglement graphique, découpe le territoire communal en 4 grands types d'es-
paces appelés «zones» :

- les zones urbaines appelées «Us,

- les zones a urbaniser appelées «AU»,

- les zones agricoles appelées «A» ,

- les zones naturelles appelées «N».

Chaque zone a une vocation particuliére

Les zones urbaines se composent de :
- La zone UA correspondant au centre-bourg traditionnel a vocation mixte (logements, équipements, com-
merces, services...).
- Lazone UC correspondant aux extensions récentes du centre-bourg essentiellement a vocation d’habitat.
- La zone UE correspondant aux espaces destinés a accueillir des constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.

Les zones a urbaniser:
- Les zones 1AU d'urbanisation a court ou moyen terme, sont opérationnelles immédiatement. Elles visent a
répondre aux besoins en logements. On distingue :
¢ le secteur 1AUa s‘appuyant sur des caractéristiques urbaines traditionnelles correspondant au tissu
urbain du centre-bourg historique.
¢ lesecteur 1AUb s'appuyant sur des caractéristiques urbaines de type pavillonnaire correspon-
dant a la trame urbaine des extensions récentes du centre-bourg.
- Lazone 2AUy d'urbanisation a long terme, ne sera urbanisable qu‘a la suite d'une modification ou une révi-
sion du PLU. Elle vise a répondre aux besoins économiques a l'échelle intercommunale.
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Les zones agricoles dites «A» visent a protéger le potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles. La zone A correspond aux espaces, constructions et installations nécessaires a I'activité agricole et en-
globe les habitations des tiers au sein des espaces agricoles.

Les zones naturelles dites «N» visent a protéger la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de
préserver leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique. La zone N correspond
aux espaces les plus sensibles du territoire communal sur le plan environnemental; elle est destinée a demeurer a
dominante naturelle et non constructible.

Des secteurs Nzh ont été définis, il s'agit des zones humides inventoriées sur la commune.

Les documents graphiques comprennent également d'autres données :

- Les emplacements réservés destinés a permettre la réalisation de voies et d'ouvrages publics, d'installa-
tions d'intérét général ainsi que d'espaces verts.

- Les Espaces Boisés Classés qui visent a protéger ou a créer des boisements.

- Lesélémentsremarquables protégésautitre delaloi Paysage: espaces naturels ou paysagers, ensembles
ou éléments batis.

- Les batiments qui peuvent faire I'objet d’'un changement de destination.

- Lessites archéologiques.

QUARTA
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n du Plan Local d’'Urbanisme

PAULE - Elaborati

_ QUARTA

Que dit le reglement du PLU ?

Le reglement du PLU en quelques mots

Le reglement écrit est un document qui indique, selon 16 articles, les modalités d'occupation du sol ou encore les
possibilités de construire.

Quel est le contenu des articles ?
Les articles qui composent le réglement permettent d'indiquer pour chaque zone les régles a respecter au sein de

toutes les autorisations d’urbanisme, que ce soit les cl6tures, les abris de jardins ou encore la construction d'une
maison d’habitation.

Les 16 articles se déclinent comme suit :
ARTICLE 1: Les occupations et utilisations du sol interdites
ARTICLE 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

ARTICLE 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'accés aux voies ou-
vertes au public

ARTICLE 4 : Les conditions de desserte des terrains par les réseaux

ARTICLE 5 : La superficie minimale des terrains constructibles

ARTICLE 6 : L'implantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publiques

ARTICLE 7 : L'implantation des constructions par rapport signemant ~—_
aux limites séparatives

ARTICLE 8 : L'implantation des constructions les unes par tond de parcet <
rapport aux autres sur une méme propriété

imites [atérales — N

ARTICLE 9 : L'emprise au sol des constructions

ARTICLE 10 : La hauteur maximale des constructions
ARTICLE 11 : L"aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords
ARTICLE 12 : Le stationnement

ARTICLE 13 : Les espaces libres et plantations

ARTICLE 14 : Le coefficient d'occupation du sol

ARTICLE 15 : Les performances énergétiques et environnementales

ARTICLE 16 : Les infrastructures et réseaux de communications électroniques
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Arficles de presse
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Ouest-France - 19 septembre 2015
Plan local d'urbanisme : de nouvelles
procédures

Wodifié le 21/08/2015 a 04:00 | Publié le 19/09/2015 a 04:37 E;} Ecouter

- = Lire le journal

Ei Facebook 3 Twitter g Google+ =1 ==

Jeudi soir, les élus ont validés un certain nombre de régles par rapport au plan local d'urbanisme
- désormais le droit de préemption s'applique pour la commune dans les zones urbaines ou a
urbaniser et délimitées par le plan local d'urbanisme.

L'édification et les travaux effectués sur les clétures et murs seront soumis a une procédure de
déclaration préalable dans le territoire communal. Le permis sera également obligatoire pour tous
travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable une construction.

Télegramme - 27 janvier 2017

R e LRSI SLLIESS L

y PAULE

Plu. Afin de présenter 3 la popula- ique - i

4 I publique - aura lieu le lundi
tloq les différentes étapes et les 6 février, 220 h 3 la sall: poll;r\;g:
Cf'lOIx rgtenus pour le Plan local lente, en présence du bureau
d’urbanisme (Plu), une réunion - d’études Quarta.

Télégramme - 9 février 2017

LV

al d’urbanisme. ;
ient présenté a la populati

TS
S i

. jundi soir, une réunion d'information pour la population
rbanisme (Plu), qui détermine les droits a construire et sert
diverses demandes d’occupation et d’utilisation du sol
de construire, etc.). Le cabinet Quarta a pp"ésenté' au
u sera ensuite présenté aux personnes pubhqu?s asso-
bre d’agriculture, Sages, etc. Puis, le dossier sera
ou la population pourra faire part de ses remqrques.
peut étre modifié pour tenir compte des observations du
conclusions du commissaire enquéteur. :
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Ouest France - 30 janvier 2017

Paule

Réunion publique

Réunion publique. Organisateur : La
mairie. Afin de présenter a la popula-
tion les différentes étapes et les choix
retenus pour le Plan local d’'urbanisme,
une réunion publique aura lieu en pré-
sence du bureau d’Etudes Quarta.
Lundi 6 février, 20 h, salle polyvalente.

QUARTA | URBA | PLU | 60395U
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Bulletin communal
(et diffusé sur le site Internet de la
commune)
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Bulletin municipal 2016

| d’Urbanisme
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« La mmne UA comegpondart au centae-bourg ta
ctionne! & vocation mige (ogementis equipe
menis COMMEnes senvicesn. ).

« Lazone UC comagpandant aux extensorsrdcantes
du oente-bourg ezentiglement & vooation d'ha-
btat

« lamne comepondant auxepacesdesnesy
accualr des contructions et intalatons neces
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2) les Zones & urpanisar -
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4) Leg 2ones naturelles dites N« vt & grose-
ger @ quaké dos stes des mieux natureds, despay-
@gesel de présaveriew inténdt, notamment du poant
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conzructible,
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c¢'autres donndes:
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pacesvens
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Quel exl e contenu dea ancins 7

Les anices qu composent ke stglemert pamatiant
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alu wn de toutes les autorsations d'urbaniane, que
ce ot los cidtumes, les abins de prding ou encore |
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ARTCLE 1 : Los ocoupations et uthations du sof inden
dies

ARNCLE 2 : Les occupations & wtkaxbons du o sou-
mies & des condons partic uléres

ARTCLE 2 : lascondtionsde demene dastemanspar
les voies puthques ou privess o1 d'3cces aux voles
ouvertes au publc

ARTCLE 4 { lescondtionsde cemede cosleranspar
les raseaux

ARTCLES : Ly supedficie minknale d exloransconstne -
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ARTCLE § : Limplantation des congdruchans par mp-
POt e vales el empiies pulllgues

ARTCLE 7 | LimpMrtation das cangnchans par mp-
POt aue lmilesmparaives

ARNCLE § : L'implantation des congrictans ms unes
parrappon aux autres surune mame popnote

ARNCLE 3 “L'emprise au ) desoondmctions
ARTCLE 10 : La hauteur maxmale desoondnua tions

ARTCLE 'Y : Lagpect extereur des condructons et
amenagement ge leurs sboxds

ARTCLE 12 : Le dationnement
ARTCLE 13 : Losegpacesiibres et plantations
ARTCLE 14 Lo coslicient d cccupation du wil

ARTCLE 15 ! Les porlormances energetoues ol emi-
ronhemenisles

ARTCLE 16 - Loz rdxsdruciures ol resoaus do commi-
neationsestraniques
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LES TRAVAUX ET INVESTISSEMENTS DE L’ANNEE 2013

PLAN LOCAL D'URBANISME

L'avancement du PLU se poursuit. Nous en sommes actuellement & I'élaboration du réglement qui délimite les
différentes zones et fixe les régles applicables a I'intérieur de chacune d'elles. Elles se traduisent par la rédaction

d’un document graphigue et écrit.

Les annexes contiennent, a titre informatif, un certain nombre de renseignements qui peuvent avoir une incidence

sur I'occupation et |utilisation du sol.

Le PLU devrait étre arrété fin 2014 et soumis a enquéte publique pendant un mois.

Bulletin municipal 2012

PLAN LOCAL D'URBANISME

Comme annoncé dans le bulletin 2011, le Projet
d'Aménagement et de Développement Durable (PADD)
qui doit définir les grandes orientations en matiére
d'urbanisme, d’aménagement et d’environnement a été
présenté aux personnes publiques associées (Préfecture,
DDTM, Chambre d'Agriculture, CAUE, Chambre de
Commerce, Chambre des Métiers...) le 23 janvier 2012
puis validé par le conseil municipal dans sa séance du
13 mars. Actuellement, la commission procéde a I'étude
du réglement et du zonage. Le réglement précise les
régles de construction et le droit des sols applicables
dans les différentes zones de la commune. Il détermine
les régles d'implantation des constructions par rapport
a la voie publique, aux limites séparatives, la hauteur
maximale, etc... Il s'accompagne du plan de zonage

qui fait apparaitre graphiquement le découpage des
différentes zones que |'on retrouve dans le réglement.
Le public pourra prendre connaissance du dossier lors
de I'enquéte publique qui se déroulera pendant un mois
au courant de 'année 2013.

Linventaire des zones humides, qui a fait I'objet d'une
concertation approfondie avec les exploitants agricoles,
est désormais achevé. La carte définitive est consultable
en mairie. En début d'année 2013, le Cabinet DCI
Environnement procedera a l'inventaire des cours d'eau
selon la méthodologie appliquée lors de I'inventaire des
zones humides. Cet inventaire est obligatoire et impose
qu'il soit intégré dans le plan local d'urbanisme de la
commune.
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LE PLAN LOCAL D'URBANISME
Le Flan Local d'Urbanisme (PLUJ, dont Télabaration
commance, va dédder da I ot do fa

ghﬁmomhdo?nhduluw. 15, voire 20 anndas
wanie. La procidure d'dlabaration du PLU. est lon-

gue {minkwem 3 ans ou plus e fonction des difficultls
rencontndas).

C'ast Lo Cabinet D2L BETALI qui a &t retanu pour
wevarer Vélaboration du document.

LaPLU:

X privok at organkse 'avent du territoine communal
X deaine la glegraphie da la commune de demain
Xlocaltee las emplicamants réservds pour las voles ot
ks cuvrages publics, las espaces varts, les instaliations
dintérdt

X prisarve les 2ones agricoks ot lea 2ones de richasse
naturalias.

Lo PLU est un document qul ddfinit et réglementa
Pasage des sobls sur Fensambla da fa commune.

Il déterming ks droits 3 construire ot sert de réfrance
& Miratruction des dverses demandes @ cccupation et
d'utilisation du sof (certificats d'urbanisma, parmis de
construia..)

Les habitants de la commune seront sollicitds powr
nous accompagrar dars catte éflaxden. Alors whisl
tez pas b vous manifeatar, votre avis nous Intdressa

Le PLU, c'est Faffaire de tous !

L'inventaire des zones humides :

1 - La commune de Paule est sitede en parths dans
le périmitre du SAGE* Blavet.

Compte tanu de Finténdt majeur qu'eles reprisantant,
tant sur ba plan dohbiodmﬂgqupoubgaﬁon
de |a ressource en eau d'un peint da vue qualitatf at
quantitatif, o SAGE préconise la protaction des 2onas
humides et notammant leur dassemant dars ks docu-
mants &' urbantame des collactivitds locales.

En corsdquance, la commune se dolt, conformément
& & réglementation, de réalser Finvantaire des zones

humides wur son tarrtore afn de ks Intégrer dans la
PLU

2 - Objectif de I'étude

L'objectf da Fétude sur Fersamble du territoire de la
communa consista & wentodar ot & définir ks carac-
térstiques des 2onas humides

Ca travail dimventaire doit dgakement parmatte de
définir leur intdedit ot lour dtat, adn de déterminer dans
un second tamps, les cutls de protaction ot da gastion
qu'll comvient de mettre en place pour les présanver.
Dus propeddtions de classement ot de riglement (en
respect da la préconiation du programme d'actions
du SAGE) seront daboebes pour le documant durba-
nkme de la commune.

Au mals da jawiar, le corsel munidpal cholna le bu-
reau d'étudaes qui sera chargd d'effactuee Nimentalne,
L'étude sera submatiornde & 50% par FAgerce de
PEau.

Quelles seront ses missions 7

Linventaire ot la caractirisation des zomes humi.
des

* Co travail s'appulera sur une visite de tamain ex-
haustive fa pddeda du printemps sembla dte & plus
sppropriée pour cette dtudal.

* |l sa réalsara sur 'arcemble du terrtoire.

Les mifleund humides sont caractirisds, en premiar louy,
par des critiras

flartstiquas.
En I'shsence de wigdtation spbciigue, dea oitbres
péddol?q.—"mmnm:mdﬂum
milau humide las parcales dont la sol présante des
Indices dhydromerphie dars las 40 premiers cantim-

tres du 20l (présence de peeudo-gley, de gley cu de
towrba).

Exemplos do sites avec des milleu humides intdgris
- arcamble de landes humidas at tourbiless ot bols

humicles,

- ensamble de mileux humides [praires & jone diffus,
mébgapharbiaies & angdliqua ot cise migaphorbiales
4 baldngdre , sdnaio-frinale 3 hautes herbes .| Bés
& un ruisseau de tite da basain

- ersamble de milewe humides lids & un cows d'eau
[bras morts, praires inendables...)

- ansemble de grivilews

Una commission communale cdharngde da sulme ot de
valider inventaine sera constitude. Les agriculaus,
dinactament concarnds, seront bian antendu assodds
4 la démarcha.

* SAGE : Schima d’Amdnagement et de Gestlon des
Eaux

* Pédologie : «Branche da | dtudie las
caractbes php:;un. M;?:o‘:tgmquu du
sole
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